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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
REALIZADA EM 16 DE SETEMBRO DE 2009
DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 16 dias do més de setembro de 2009, as
11:00 horas, na sede social da Celulose Irani S.A. (“Companhia”), localizada na Rua
General Joao Manoel, 157, 17° andar, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul.

PRESENCA: Presentes os acionistas representando mais de dois tercos do capital
social com direito a voto da Companhia.

CONVOCACAO: Convocada mediante publicacdo de Edital de Convocacéo, no jornal
Valor Econ6mico, no Diario Oficial do Estado do Rio Grande do Sul e no Jornal do
Comércio do Rio Grande do Sul, nas edi¢cdes dos dias 01, 02 e 03 de setembro de
20009.

MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Péricles de Freitas Druck e
secretariados pelo Sr. Péricles Pereira Druck.

ORDEM DO DIA:

(i) Aprovar e autorizar a 12 emissdo privada de debéntures simples, nominativas, ndo
conversiveis em acdes, com garantia real, em uma Unica série (as "Debéntures da 12
Emissao") da Companhia, no valor total de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de
Reais), com base no artigo 52 e seguintes da Lei n® 6.404, de 15.12.1976, e alteragdes
posteriores (“Lei das Sociedades por Acdes”);

(i) Aprovar e autorizar a 22 emissao privada de debéntures simples, nominativas, nao
conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, em uma unica série (as "Debéntures
da 22 Emissédo") da Companhia, no valor total de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhoes de Reais), com base no artigo 52 e seguintes da Lei das Sociedades por
Acgdes, bem como no artigo 12(l) do Estatuto Social da Companhia (as Debéntures da
12 Emisséo e as Debéntures da 22 Emissao, em conjunto, as "Emissdes"); e

(iii) Aprovar, previamente, a outorga de quaisquer garantias, reais ou fidejussérias, a
serem prestadas pela Companhia em relagdo as Emissoes; e

(iv) Autorizar a Diretoria a praticar todos os demais atos necesséarios para a
implementacédo do ora deliberado e para eventual resgate antecipado das Debéntures
da 12 Emissao e das Debéntures da 22 Emissao.

DELIBERACOES: Instalada a Assembléia, os acionistas presentes deliberaram, por
unanimidade de votos e sem quaisquer restricdes, o quanto segue:

(i) Aprovararam a 12 emissio privada de Debéntures da Companhia, a ser formalizada
nos termos do Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo Privada de
Debéntures Simples, Nominativa, Nao Conversiveis em Acdes (“Escritura da 12
Emissdo”), atendendo as seguintes condicdes: (a) Valor Total de Emissdo: R$
60.000.000,00 (sessenta milhdes de Reais); (b) Quantidade Total da Emissao: 60
(sessenta) Debéntures; (c) Valor Nominal Unitario das Debéntures: R$ 1.000.000,00
(um milhdo de Reais); (d) Numero de Séries: 1 (uma); (e) Modalidade e Forma:
simples, nominativas e ndo conversiveis em acoes; (f) Espécie: com garantia real, nos
termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imével Irani (conforme definido abaixo)
e do Contrato de Penhor Agricola (conforme definido abaixo); (g) Remuneragéo: juros




de 6% (seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinglenta e dois) dias Uteis,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario referido no item (c) acima que sera, por sua
vez, atualizado monetariamente, a cada 12 (doze) meses ou pela menor periodicidade
admitida em lei, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE; (h) Pagamento da
Remuneracgdo: exigida em um Unico pagamento a ser realizado na Data de Vencimento
Final referida no item (I) abaixo; (i) Colocacao: privada; (j) Preco de Subscricdo: Valor
Nominal Unitario referido noitem (c) acima, acrescido da Remuneracéao referida no item
(g) acima, calculada pro rata temporis desde a data de emissdo, até a data da sua
efetiva subscricdo e integralizagédo; (I) Data de Vencimento Final: no dia 15 do 133°
més ap6s a data de emissao; (m) Hipo6teses de Vencimento Antecipado: (1)
descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista na
Escritura da 12 Emissdo nado sanada no prazo de 5 (cinco) dias uteis; (2)
descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo nao pecuniaria relacionada
as Debéntures da 12 Emissado, ndo sanada no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da
notificacdo por escrito, do referido descumprimento, salvo se tal descumprimento
ocorrer de caso fortuito ou forca maior; (3) inveracidade de quaisquer das declaracdes
ou garantias prestadas pela Companhia na Escritura da 12 Emissao e a impossibilidade
de sua correcdo no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da notificagdo por escrito, do
referido descumprimento; (4) sentenca transitada em julgado prolatada por qualquer
juiz ou tribunal declarando a ilegalidade, nulidade ou inexequibilidade dos pagamentos
a serem efetuados nos termos da Escritura da 12 Emissao; (5) transformacdo da
Companhia em sociedade limitada, nos termos dos arts. 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Acobes; (6) requerimento de recuperacado judicial ou extrajudicial,
pedido de autofaléncia ou declaragdo de faléncia ou, ainda, qualquer procedimento
similar que venha a ser criado por lei, requerido ou decretado contra a Companhia; (7)
nao manutencao da preferéncia absoluta da Irani Trading S.A. com relacao aos bens e
direitos gravados nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imével Irani
(conforme definido abaixo) e do Contrato de Penhor Agricola (conforme definido
abaixo) (“Ativos Globais Onerados”) ou apresentacdo de qualquer demanda ou
propositura de qualquer acdo que tenha por objetivo pleitear tutela antecipada ou
medidas acautelatorias, liminares ou qualquer outra acédo judicial em relacdo a
qualquer dos Ativos Globais Onerados, que possa afetar a sua validade, eficacia e/ou
exequibilidade, salvo se: (X) a tutela antecipada, cautelar, liminar ou qualquer agao
judicial tiver sido concedida ou promovida por erro ou ma-fé de terceiros, desde que
validamente comprovados pela Companhia a Irani Trading S.A., no prazo maximo de
20 (vinte) dias uteis, contados do recebimento da citacdo ou notificacdo, ou (Y) a
cautelar, liminar ou a acao for cancelada antes de tal prazo; (8) inadimplemento de
qualquer obrigacdao definida no Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imével Irani
(conforme definido a seguir) e do Contrato de Penhor Agricola (conforme definido a
seguir), salvo se o respectivo inadimplemento for sanado nos prazos la definidos, ou,
na auséncia de prazo especifico para a cura da inadimpléncia, em até 10 (dez) dias
Uteis contados do recebimento, pela Companhia, de comunicagao formal informando-a
do respectivo evento; ou (9) declaracdo do vencimento antecipado dos certificados de
recebiveis imobiliarios, objeto do Termo de Securitizacdo a ser celebrado entre a
Brazilian Securities Companhia de Securitizacao, Oliveira Trust Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios, a Irani Trading S.A. e a Companhia (“CRI”), cumulado com o nao
exercicio pela Companhia do resgate antecipado estipulado na Escritura da 12
Emissdo no prazo de 10 (dez) dias Uteis contado de tal declaracdo; e (n) Resgate
Antecipado: Facultado a Companhia em relacdo a totalidade das Debéntures da 1a
Emissdao em circulacdo, a qualguer momento apdés a data de emissao, inclusive no
caso de declaracdo do vencimento antecipado dos CRI, mediante o envio de
comunicagéao a Irani Trading S.A., com antecedéncia minima de 1 (um) dia util da data
do resgate antecipado facultativo, constando em tal comunicacédo a data do resgate e
o valor do resgate.




(i) Aprovaram, nos termo do Artigo 12(I) do Estatuto Social da Companhia, a 22
emissao privada de Debéntures da Companhia, a ser formalizada nos termos do
Instrumento Particular de Escritura da 22 Emissdo Privada de Debéntures Simples,
Nominativa, Nao Conversiveis em Acoes (“Escritura da 2a Emissao”), atendendo as
seguintes condigdes: (a) Valor Total de Emissdo: até R$ 50.000.000,00 (cinqlienta
milhdes de reais); (b) Quantidade Total de Debéntures: até 50 (cinqlienta) Debéntures;
(c) Valor Nominal Unitario das Debéntures: R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais); (d)
Numero de Séries: 1 (uma); (e) Modalidade e Forma: simples, nominativas e nao
conversiveis em acgdes; (f) Espécie: quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Acbes, garantidas pela cessao fiduciaria de todo e qualquer direito
creditério que a Companhia faca jus apos a execucéo e liquidagdo das Debéntures da
12 Emisséo, nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Bens (conforme definido
abaixo); (g) Remuneracgdo: juros de 6% ao ano, base 252 Dias Uteis, incidentes sobre
o Valor Nominal Unitario referido no item (c) acima que sera, por sua vez, atualizado
monetariamente, a cada 12 meses ou pela menor periodicidade admitida em lei, pela
variagdo acumulada do IPCA/IBGE; (h) Pagamento da Remuneragao: exigida em um
unico pagamento a ser realizado na data de vencimento final das debéntures; (i)
Colocacao: privada; (j) Preco de Subscrigao: Valor Nominal Unitario referido no item (c)
acima, acrescido da Remuneracdo referida no item (g) acima, calculada pro rata
temporis desde a data de emissdao das debéntures, até a data da sua efetiva
subscricdo e integralizacédo; e () Data de Vencimento Final: no dia 15 do 1332 més
apés a data de emissdo; (m) Hipoteses de Vencimento Antecipado: (1)
descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista na
Escritura da 22 Emissdo nado sanada no prazo de 5 (cinco) dias uteis; (2)
descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo nao pecunidria relacionada
as Debéntures da 22 Emissado, ndo sanada no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da
notificacdo por escrito, do referido descumprimento, salvo se tal descumprimento
ocorrer de caso fortuito ou forca maior; (3) inveracidade de quaisquer das declaracdes
ou garantias prestadas pela Companhia na Escritura da 22 Emissao e a impossibilidade
de sua correcdo no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da notificagcdo por escrito, do
referido descumprimento; (4) sentenca transitada em julgado prolatada por qualquer
juiz ou tribunal declarando a ilegalidade, nulidade ou inexequibilidade dos pagamentos
a serem efetuados nos termos da Escritura da 22 Emissao; (5) transformacdo da
Companhia em sociedade limitada, nos termos dos arts. 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Acobes; (6) requerimento de recuperacado judicial ou extrajudicial,
pedido de autofaléncia ou declaragéo de faléncia ou, ainda, qualquer procedimento
similar que venha a ser criado por lei, requerido ou decretado contra a Companhia; (7)
ndao manutencao da preferéncia absoluta da Irani Trading S.A. com relacdo aos Ativos
Globais Onerados ou apresentacao de qualquer demanda ou propositura de qualquer
acao que tenha por objetivo pleitear tutela antecipada ou medidas acautelatérias,
liminares ou qualquer outra acao judicial em relacdo a qualquer dos Ativos Globais
Onerados, que possa afetar a sua validade, eficacia e/ou exequibilidade, salvo se: (X)
a tutela antecipada, cautelar, liminar ou qualquer acao judicial tiver sido concedida ou
promovida por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovados pela
Companhia a Irani Trading S.A., no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contados do
recebimento da citacdo ou notificacdo, ou (Y) a cautelar, liminar ou a acéao for
cancelada antes de tal prazo; (8) inadimplemento de qualquer obrigacao definida no
Contrato de Penhor de Bens (conforme definido abaixo), salvo se o respectivo
inadimplemento for sanado nos prazos la definidos, ou, na auséncia de prazo
especifico para a cura da inadimpléncia, em até 10 (dez) dias Uteis contados do
recebimento, pela Companhia, de comunicacdo formal informando-a do respectivo
evento; ou (9) declaragdo do vencimento antecipado dos CRI, cumulado com o nao
exercicio pela Companhia do resgate antecipado estipulado na Escritura da 22
Emissao no prazo de 10 (dez) dias uteis contado de tal declaracdo; e (n) Resgate




Antecipado: Facultado a Companhia em relagédo a totalidade das Debéntures da 2°
Emissdao em circulacdo, a qualguer momento apdés a data de emissao, inclusive no
caso de declaracdo do vencimento antecipado dos CRI, mediante o envio de
comunicagéao a Irani Trading S.A., com antecedéncia minima de 1 (um) dia util da data
do resgate antecipado facultativo, constando em tal comunicag¢édo a data do resgate e
o valor do resgate.

(iii) Aprovaram, nos termos do Artigo 12(h) do Estatuto Social da Companhia, a
outorga, pela Companhia, de quaisquer garantias, reais e/ou fidejussérias, a serem
prestadas pela Companhia nas Emissdes, por meio da assinatura dos seguintes
documentos: (a) Instrumento Particular de Contrato de Alienagao Fiduciaria do Imével
Irani e Outras Avengas, a ser firmado entre Irani Trading S.A., Brazilian Securities
Companhia de Securitizacdo e a Companhia; (“Contrato de Alienacado Fiduciaria do
Imovel Irani”); (b) Instrumento Particular de Contrato de Penhor Agricola e Outras
Avencas, a ser firmado entre Irani Trading S.A., a Companhia e eventuais terceiros na
qualidade de fiéis depositarios (“Contrato de Penhor Agricola”); e (c) Instrumento
Particular de Contrato de Cesséao Fiduciaria de Bens e Direitos e Outras Avencgas, a ser
firmado entre a Companhia, a Irani Trading e a Brazilian Securities Companhia de
Securitizacao (“Contrato de Cessao Fiduciaria de Bens”).

(iv) Autorizaram a Diretoria a praticar todos os demais atos necessarios para a
efetivacdo das deliberagcbes acima, incluindo, mas néo se limitando a assinatura, em
nome da Companhia, dos instrumentos acima elencados, bem como a adogéo, junto a
orgaos governamentais e entidades privadas, das providéncias que se fizerem
necessarias a efetivagcdo das medidas aprovadas nessa Reunido de Conselho de
Administracao, inclusive no tocante a eventual resgate antecipado das Debéntures da
12 Emissao e das Debéntures da 22 Emissao, que fica desde ja aprovado.

FORMA DA PUBLICAGCAO: A Assembléia deliberou autorizar sua publicacdo com
omissao da assinatura dos acionistas.

ENCERRAMENTO: Esgotada a Ordem do Dia e nada mais havendo a tratar, o Sr.
Presidente encerrou os trabalhos, solicitando a leitura da presente ata, que confirmada
em todos o0s seus termos, vai assinada pela mesa e pelos acionistas presentes.
Péricles de Freitas Druck - Presidente e Péricles Pereira Druck - Secretario.
(Presencgas: Companhia Comercial de Imdveis, representada por seus Diretores Vilmar
Mombach e Péricles Roussenq, Irani Participacdes S.A., representada por seus
Diretores Péricles Pereira Druck e Péricles Roussenqg, Companhia Habitasul de
Participacbes, representada por seus Diretores Eurito de Freitas Druck e Maria
Therezinha Druck Bastide, Habitasul Desenvolvimentos Imobilidrios S.A., representada
por seus Diretores Jorge Juerecy Oliveira da Cunha e Hélio Scheffel Chevarria;
Habitasul Empreendimentos Imobiliarios Ltda, representada por seus Diretores Eurito
de Freitas Druck e Maria Therezinha Druck Bastide, Empresa Riograndense de
Desenvolvimento Urbano Ltda, representada por seus Diretores Maria Therezinha
Druck Bastide e Carlos Berenhauser Leite, Péricles de Freitas Druck, Eurito de Freitas
Druck, Péricles Pereira Druck, Ernani Medaglia Muniz Tavares, Paulo Sérgio Viana
Mallmann, Paulo Antonio Schmidt, Odivan Carlos Cargnin, Sérgio Luiz Cotrim Ribas).

DECLARAGCAO - Declaro que a presente é copia fiel da ata original lavrada no livro
proprio.
Porto Alegre, 16 de setembro de 2009.

Péricles de Freitas Druck Péricles Pereira Druck
Presidente Secretario



